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1.Соответствие проектных решений государственным нормам, 

правилам и техническим условиям на проектирование 

 

Принятые в проекте решения соответствуют государственным нормам, 

правилам, стандартам, исходным данным, а также техническим условиям и 

требованиям, выданным органами государственного надзора (контроля) и 

заинтересованными организациями. 

 

2.Общая часть и исходные данные 

 

Проект планировки части застроенной территории в границах улиц 

Ленинградской, Базарной,  Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове  разработан 

на основании следующих документов: 

- задания на разработку документации по планировке территории; 

- Правил землепользования и застройки городского округа –                             

город Тамбов, утвержденные постановлением администрации Тамбовской 

области от 28.09.2017 № 943 (с изменениями, внесенные постановлением                    

от 01.12.2020 №970); 

- договора о развитии части застроенной территории в границах улиц 

Ленинградской, Базарной, Комсомольской, К.Маркса №01-15-103/16                          

от 10.11.2016 (приложение №1). 

Проект выполнен в соответствии с действующим законодательством и 

нормативно- технической документацией Российской Федерации и Тамбовской 

области: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (№ 190-ФЗ                      

от 29.12.2004 г.) 

2. Земельный кодекс Российской Федерации (№ 136-ФЗ от 25.10.2001 г.) 

3. Федеральный закон от 10.01.2002г. №7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды». 

4. Федеральный закон от 19.12.2016 г. № 445-ФЗ «О внесении изменений 

в статьи 51 и 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации». 

5. Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 

6. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности».  

7. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Утвержден приказом Министерства 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации 

от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр. 

8. Местные нормативы градостроительного проектирования городского 

округа – город Тамбов, утвержденные решением Тамбовской городской 

Думы от 26.04.2017 №571 (с изменениями, внесенные решением                         

от 31.10.2018 № 963). 

http://docs.cntd.ru/document/456069179
http://docs.cntd.ru/document/456069179
http://docs.cntd.ru/document/456069179
http://docs.cntd.ru/document/550242647
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9. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации». 

10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

11. Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации» РДС 30-201-98. 

12. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов».  

Схема планировочной организации земельного участка выполнена на 

топографической основе в масштабе 1:500, с сечением рельефа через 0,5 метра. 

Рельеф территории имеет перепад высот с отметки 123,44 до 124,61 с 

понижением в южную часть территории. 

Проектом планировки предусмотрены организация новых 

внутриквартальных проездов для соблюдения противопожарных норм, а также 

обеспечения доступа автомобильного транспорта к проектируемым зданиям. 

 

3. Основные решения и показатели по генеральному плану и 

благоустройству 

 

3.1 Обоснование принятия красных линий, категорий улиц 

 

Учитывая, что муниципальное образование городской округ –                      

город Тамбов не имеет утвержденных в установленном порядке «красных 

линий» на территории в границах улиц Ленинградской, Базарной,  

Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове, они устанавливаются настоящим  

проектом планировки.  

Проектом не предполагается проектирование новых дорог, только 

внутридворовые проезды. 

Согласно схеме транспортной инфраструктуры генерального плана 

муниципального образования городской округ – город Тамбов: 

- ул.Базарная относится к автомагистралям местного значения; 

- ул.Ленинградская и ул.Комсомольская относятся к дорогам обычного 

типа местного значения.  

Профиль дорог представлен в графической части материалов по 

обоснованию проекта планировки части застроенной территории в границах 

улиц Ленинградской, Базарной,  Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове на 

схеме организации улично-дорожной сети. 

 

3.2. Размещение объектов капитального строительства федерального, 

регионального и местного значения. 

 

На территории элемента планировочной структуры объекты капитального 

строительства федерального и регионального значения отсутствуют. 
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Проектом планировки предусмотрены объекты, обеспечивающие 

организацию электро-, тепло- и водоснабжения, водоотведения.  

Подключение проектируемых сетей предусматривается к существующим 

городским сетям. 

 

3.3 Размещение объектов культурного наследия. 

 

На части застроенной территории элемента планировочной структуры в 

границах улиц Ленинградской, Базарной, Комсомольской, К.Маркса в 

г.Тамбове располагаются объекты культурного наследия регионального 

значения «Дом С.Я.Красильникова», выявленный объект культурного наследия 

«Дом жилой» по ул.Ленинградской, 49, объект историко-градостроительной 

среды по ул.Ленинградской, 57. 

Жилая группа многоквартирных среднеэтажных жилых домов 

запроектирована с учётом охранных зон объектов культурного наследия 

регионального значения по ул.Ленинградской, 54 «Городская усадьба купца 

Ефанова: главный усадебный дом»  и по ул.Ленинградской, 58 «Дом жилой», 

утверждены приказами управления по государственной охране объектов 

культурного наследия Тамбовской области от 21.12.2020  №394, №396, объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом С.Я.Красильникова» по 

ул. Базарной, 77/80, утверждены приказом управления по государственной 

охране объектов культурного наследия Тамбовской области от 23.01.2020  №32. 

В соответствии с зонами регулирования застройки объекта культурного 

наследия регионального значения по ул. Базарной, 77/80 застройка возле 

объекта осуществляется по линии застройки со стороны ул.Комсомольской и 

ул.Базарной. 

В соответствии с зонами регулирования застройки объекта культурного 

наследия регионального значения по ул.Ленинградской, 54 и по 

ул.Ленинградской, 58 застройка между выявленным объектом культурного 

наследия «Дом жилой» по ул.Ленинградской, 49 и объектом историко-

градостроительной среды по ул.Ленинградской, 57 осуществляется по линии 

застройки ул.Ленинградской. На данном участке проектирования проектом 

располагаются 4 здания по оказанию социальной помощи населению, 

расстояние между которыми составляет 6м, а длина фасада по 

ул.Ленинградской не превышает 20 м. 

В соответствии с утвержденными охранными зонами и зонами 

регулирования застройки вышеуказанных объектов культурного наследия 

прокладка инженерных сетей (кроме надземным путем) и размещение 

открытых стоянок не запрещены. 

В охранных зонах и зонах регулирования застройки вышеуказанных 

объектов культурного наследия запрещается проведение любых земляных 

работ, кроме указанных как разрешенные, без предварительного 

археологического исследования культурного слоя в соответствии с 

действующим законодательством. 
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3.4 Зоны с особыми условиями использования территорий. 

 

На проектируемой территории в границах улиц Ленинградской, Базарной,  

Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове располагаются объекты - газопровод, в 

отношении которых установлены зоны с особыми условиями использования 

территорий. Однако настоящим проектом планировки и проектом межевания 

охранная зона существующего газопровода подлежит снятию с 

государственного кадастрового учета. В связи со сносом существующих 

зданий, строений и сооружений, существующая конфигурация трассы 

газопровода является нецелесообразной. 

 

3.5 Размещение объектов капитального строительства 

различного назначения 

 

Проектом планировки части застроенной территории в границах улиц 

Ленинградской, Базарной,  Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове  

предлагается размещение: 

- 8-этажного двух секционного жилого дома со встроенно-

пристроенными помещениями магазина;  

- пяти 8-этажных двух секционных жилых домов;  

- двух 5-этажных одно секционных жилых домов;  

- четырех 6-этажных двух секционных жилых домов;  

- спортивного клуба с переменной этажностью 1-2 этажа;  

- четырех отдельно стоящих зданий по оказанию социальной помощи 

населению;  

- трех трансформаторных подстанций; 

- двух ГРП; 

- подземной парковки на 90 маш/мест. 

Проектируемые объекты размещены вглубь квартала от ул. Базарной с 

отступом от красной линии от 0 м до 6,60 м, от ул. Комсомольской – от 0 м до 

8,10 м, от ул.Ленинградской - 0 м до существующего выявленного объекта 

культурного  и объекта историко-градостроительной среды, до новой застройки 

- 9,80 метров. 

 

3.6 Благоустройство территории 

 

Проектом планировки предусматривается поэтапное благоустройство 

планируемой и прилегающей территории согласно генплану графической 

части. 

Комплекс работ по благоустройству включает: 

- выполнение проездов на проектируемой территории для обеспечения 

подъездов автомобильных и пожарных машин; 

- организацию тротуарной зоны с плиточным покрытием и тротуаров с 

асфальтобетонным покрытием; 



 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
  

Копировал Формат А4 

     
 

ПП 
Лист 

9 Изм. Лист № докум. Подп. Дата 

- выполнение асфальтобетонной отмостки; 

- выполнение дорожной разметки и установку дорожных знаков в 

соответствии с установленными государственными стандартами; 

- размещение автостоянок; 

- понижение бордюрного камня в местах пешеходных переходов для 

маломобильных групп населения; 

- озеленение проектируемой территории с устройством газонов и 

посадкой деревьев лиственных пород и кустарников; 

- устройство наружного освещения  по всему периметру территории. 

Прогулочная зона и площадки для отдыха жителей многоквартирных 

жилых домов проектируются в наземной части территории.  

Деревья и кустарники высаживаются на участках, свободных от 

действующих и проектных коммуникаций. 

 

3.7. Транспорт и улично-дорожная сеть 

 

Проект планировки части застроенной территории выполнен в границах 

улиц Ленинградской, Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове, 

сложившейся транспортной структуры муниципального образования городской 

округ - город Тамбов. 

Доступ транспорта на территорию квартала организован с                                

ул. Ленинградской, ул.Базарной, ул.Комсомольской. Въезд на дворовые 

территории осуществляется по проектируемым внутриквартальным проездам 

шириной 6,0 метров. Движение общественного транспорта (автобусов, 

троллейбусов и маршрутных такси) осуществляется по улице Базарной.  

Остановки для общественного транспорта находятся в пешеходной 

доступности на ул. Базарной и ул.К.Маркса. В соответствии с настоящим 

проектом планировки предусмотрен перенос существующей остановки по  

нечетной стороне ул.К.Маркса на 32 метра в южном направлении. Основной 

доступ пешеходов осуществляется по существующим и проектируемым 

пешеходным тротуарам шириной 1,5-4,2 метра.  

Проезды проектируются в соответствии с Техническим регламентом о 

требованиях пожарной безопасности /Федеральный закон РФ от 22.07.2008 

№123-ФЗ/.  

Согласно расчету стоянок автомобилей, приведенному в графической 

части проекта, на благоустраиваемой территории предусматривается 

размещение гостевых автостоянок вдоль проектируемых проездов с внешней 

стороны улиц и автостоянок  на дворовых территориях на общее количество 

332 автомобиля. 

 

3.8. Расчет автостоянок 

 

Расчет автостоянок выполнен в соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования городского округа – город Тамбов, 
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утвержденные решением Тамбовской городской Думы от 269.04.2017 №571 (с 

изменениями, внесенные решением от 31.10.2018 № 963).  

1. Жилая группа:  

Общая проектируемая площадь квартир жилых домов – 27468,9 кв.м.  

С учетом того, что проектируемые жилые дома предусматривают 

размещение квартир с повышенным уровнем комфортности принята норма 30 

кв.м. на человека. При норме 30 кв.м. на человека население жилой группы 

составит 1305 человек.  

В соответствии с таб.5 нормативов градостроительного проектирования 

минимально допустимый уровень обеспеченности автостоянками жилых домов 

на 1000 жителей – 96,25 маш/мест. Следует, что при проживании 1305 человек 

в жилой группе необходимо 126 маш/мест.  

В соответствии с таб.5 нормативов градостроительного проектирования 

минимально допустимый уровень обеспеченности местами для постоянного 

хранения автомобилей на 1000 жителей (в территориальной доступности - 

800м) - 346,5 маш/мест. Следует, что при проживании 1305 человек в жилой 

группе необходимо 453 маш/мест.  

2. Стоянки для зданий по оказанию социальной помощи населению, 

исходя приложения Ж СП 42.13330.2016 минимально допустимый уровень 

обеспеченности автостоянками 1 маш/мест на 20-25 м
2
, что составит 102 

маш/мест.  

3. Стоянки для магазинов, исходя из таб.5 нормативов 

градостроительного проектирования минимально допустимый уровень 

обеспеченности автостоянками 7,5-10 маш/мест на 100 кв.м. торговой площади, 

при общей торговой площади 389,5 кв.м  составит 30 маш/мест. 

4. Стоянки для спортивного клуба, исходя приложения Ж СП 

42.13330.2016 минимально допустимый уровень обеспеченности автостоянками 

1 маш/мест на 40-55 кв.м. Проектом предусмотрено 29 маш/мест.  

 

3.9 Расчет плотности населения 

 

Расчетная площадь территории проекта планировки для определения 

плотности населения – 44000,0 кв.м. Границы территории указаны в 

графической части проекта планировки.  

Общая проектируемая площадь квартир жилых домов - 27468,9 кв.м. При 

норме площади на одного человека - 30 кв.м в проектируемой жилой группе 

будут проживать 1305 человек.  

Расчетная плотность населения: 1305чел/4,4га=296,60 чел/га (согласно                               

СП 42.13330.2011, п.7.6, расчетная плотность населения микрорайона при 

многоэтажной комплексной застройке и средней жилищной обеспеченности                  

20 кв.м на 1 чел. не должна превышать 450 чел/га.). 
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3.9. Вертикальная планировка 

 

Вертикальная планировка предусматривает максимальное сохранение 

существующего рельефа с использованием его особенностей. Отвод 

поверхностных вод от зданий осуществляется по проектируемым проездам по 

направлению естественного уклона открытым способом в сторону ул. Базарную 

и ул.К.Маркса.  

Минимальный продольный уклон проектируемого асфальтобетонного 

покрытия равен 0.003, максимальный продольный уклон дорожного покрытия 

на благоустраиваемой территории - 0.013.  

Планировочные отметки приняты из расчета минимальных земляных 

работ по срезке и насыпи грунта. Вертикальная привязка выполняется от 

городской системы реперов.  

Верхний слой почвенного покрова - насыпной грунт из механической 

смеси чернозема, песка, суглинка- подлежит снятию (на участках котлована). 

Верхний слой - малопродуктивный, поэтому снятие растительного слоя для 

дальнейшего использования при благоустройстве нецелесообразно.  

Избыток неплодородного и непригодного для обратной засыпки пазух 

фундаментов грунта, подлежит вывозу за пределы строительной площадки на 

лицензированный полигон ТБО. При работах по озеленению территории 

необходимо транспортировать на участок плодородный грунт 

 

3.10 Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне 

и обеспечению пожарной безопасности. 

 

Возможные источники чрезвычайных ситуаций для объектов, 

размещённых на территории согласно проекту планировки, могут быть 

техногенного и природного характера. 

На проектируемой территории возможно возникновение следующих 

техногенных чрезвычайных ситуаций: 

- аварии на системах жизнеобеспечения; 

- пожары; 

- аварии на транспорте и транспортных коммуникациях. 

К возможным авариям на системах жизнеобеспечения относятся на: 

- аварии на трансформаторных подстанциях может возникнуть короткое 

замыкание и, как следствие, пожар; 

- на линиях электропередачи может произойти обрыв проводов по 

причине сильного ветра, механического повреждения и т. п. Вследствие этого 

возможно отключение электроэнергии в жилой зоне (до ликвидации аварии); 

- аварии на канализационных системах способствуют массовому выбросу 

загрязняющих веществ и ухудшению санитарно-эпидемиологической 

обстановки; 
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- аварии в водопроводных сетях могут приводить к затоплению проезжей 

части дорог, подтоплению фундаментов, падению давления в водопроводной 

системе, перебоям снабжения водой территории; 

- аварии на тепловых магистралях, проходящих по территории, возможны 

разрывы, что может привести к прекращению подачи тепла в здания, 

подтоплению фундаментов, разморозки тепловых систем и т.д.; 

- аварии на газовых сетях, вследствие которых возможно образование 

газовоздушного облака с последующим взрывом и воспламенением. 

Для своевременного предотвращения аварийных ситуации, необходимо 

выполнение проектных и строительных работ будущих сооружений в 

соответствии с существующими нормативами и в последующем качественный 

мониторинг, своевременное проведение ремонтных и профилактических 

мероприятий. 

В качестве основных мероприятий по предотвращению распространения 

пожара, как следствия аварийных ситуаций, проектом планировки 

предусмотрено размещение объектов с соблюдением установленных 

противопожарных расстояний; заложена возможность для последующего 

выполнения и монтажа основных инженерных сетей и инженерных 

сооружений; размещение объектов на нормируемом расстоянии от 

существующих и проектируемых улиц, проездов и стоянок транспорта. 

Природной чрезвычайной ситуацией называется обстановка на 

определенной территории, сложившаяся в результате возникновения 

источника, который может повлечь за собой человеческие жертвы, ущерб 

здоровью и (или) окружающей природной среде, значительные материальные 

потери и нарушение условий жизнедеятельности людей. 

К возможным опасным природным явлениям на данной территории 

можно отнести: 

-метеорологические опасные явления - природные процессы и явления, 

возникающие в атмосфере, оказывающие или могущие оказать поражающее 

воздействие на людей и растения, объекты экономики и окружающую 

природную среду (ураган, шторм, ливень и др.): 

-крупный град, сильный дождь (ливень), сильный туман; 

-сильный снегопад, сильный гололед, сильный мороз, сильная метель, 

заморозки; 

- сильная жара; 

- сильный ветер; 

- опасные геологические процессы - геологические и инженерно-

геологические процессы и гидрометеорологические явления, которые 

оказывают отрицательное воздействие на территории, народнохозяйственные 

объекты и жизнедеятельность людей, большую часть территории занимают 

грунты просадочных пород. Просадки пород являются опасными для 

строительства процессом. 

Для предотвращения опасного воздействия природных чрезвычайных 

ситуаций необходимо соблюдение требований при проектировании и 
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строительстве объектов территории в соответствии с климатическими, 

геологическими и пр. данными; обеспечение надежного функционирования 

инженерных систем в экстремальных погодных условиях и их своевременные 

восстановление в случаях повреждений; своевременное информирование 

населения о возможном возникновении чрезвычайных ситуаций. 

 

3.11 Инженерно-техническое обеспечение территории. 

 

Проектом предусмотрена возможность подключения объектов, 

размещаемых на проектируемой территории ко всем необходимым 

инженерным сетям и инженерно-техническим сооружениям. Подключение 

проектируемых сетей предусматривается к существующим магистральным 

сетям муниципального образования.  

На проектируемой территории в границах улиц Ленинградской, Базарной,  

Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове  предусмотрено размещение - трех 

трансформаторных подстанций и двух ГРП.  

Подключение проектируемых объектов к сетям газопровода 

предусматривается согласно ТУ от 14.08.2020 №166/6аи., выданных филиалом 

АО «Газпром газораспределение Тамбов» (приложение №2). 

 

3.12. Мероприятия по охране окружающей среды 

 

Раздел выполнен на основании «Положения об оценке воздействия 

намечаемой хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду в 

Российской Федерации», утвержденного Приказом Государственного Комитета 

Российской Федерации от 16.05.2000 №372 по охране окружающей среды,                    

и в соответствии с п.1 ст.36 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», пособием 

к СНиП 11-01-95 по разработке раздела проектной документации «Охрана 

окружающей среды». 

Проектируемый объект является источником загрязнения окружающей 

среды на период монтажно-строительных работ. 

Загрязнение атмосферы в период эксплуатации не происходит. 

При соблюдении ведения технологического процесса аварийный сброс 

неочищенных сточных вод невозможен. 

При выполнении строительно-монтажных работ воздушную среду будут 

загрязнять вещества от работы автотранспорта и спецтехники, выбросы 

загрязняющих веществ от соединения полиэтиленовых труб с помощью муфт с 

закладными нагревателями. 

При производстве строительно-монтажных работ (СМР) возможное 

воздействие на поверхностные и подземные воды заключается в: 

- нарушений равновесия сложившегося рельефа при производстве 

земляных работ, что может привести к изменению поверхностного стока и 

распределения дождевых и талых вод; 
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- возможном загрязнении грунтовых вод строительными отходами, 

ливневыми стоками с площадки строительства в случае несоблюдения 

технологии и культуры производства, связанных с неправильно 

организованным сливом воды. 

При производстве строительно-монтажных работ воздействие на 

геологическую среду, почву, растительный и животный мир заключается в: 

- снятии плодородного слоя почвы и перемещение его во временный 

отвал; 

- временном нарушении равновесия сложившегося рельефа в 

результате рытья траншей; 

- строительстве предусмотренных проектом зданий, строений, 

сооружений, трубопроводов, инженерных коммуникаций, дорог, площадок; 

- нарушении плодородного слоя почвы, связанного с возможным 

перемещением его с подстилающим грунтом; 

- возможном засорении территории строительства строительным 

мусором. 

Негативное воздействие на состояние геологической среды, почвы, 

растительного и животного мира также может быть нанесено неправильным 

сбором и размещением в неположенных местах строительных и хозяйственно-

бытовых отходов, образующихся при выполнении строительно-монтажных 

работ. 

В процессе строительства образуются отходы - строительный мусор. 

Накапливающийся на стройплощадке бытовой и строительный мусор, 

относящийся к классу малоопасных отходов (4-5 класс опасности), а также 

нечистоты должны вывозится не реже 1 раза в неделю. Для сбора и хранения 

отходов организуются мусоросборники, для жидких отходов – выгребные 

водонепроницаемые ямы. Вывоз твердых отходов производится на полигон 

ТБО, жидких – на очистные сооружения.  

Заправка автомобилей и другой самоходной техники топливом и маслами 

должна производиться на стационарных АЗС. Заправку дорожных машин с 

ограниченной подвижностью (экскаваторы, бульдозеры и т.д.) следует 

осуществлять с помощью передвижных заправщиков.  

На всем протяжении строительных работ должен быть организован сбор 

отработанных и заменяемых масел с последующей отправкой их на 

регенерацию. Отработанное масло двигателей автомобилей и дорожно-

строительных машин собирается в герметичные емкости и регулярно вывозится 

на ближайшие базы для регенерации. Слив масла на растительный покров 

категорически запрещается. 

Вышедшие из строя в процессе ремонта дорожно-строительные машины, 

механизмы или отдельные узлы и детали, оказавшиеся в месте ремонта, 

отправляются в качестве металлолома на ближайшие базы. Изношенные шины 

автомобилей, тракторов и других дорожно-строительных машин и механизмов 

вывозятся на регенерацию или переработку, в том числе, и для приготовления 
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резиновой крошки в целях укрепления цементобетонных покрытий на других 

объектах строительства. 

В процессе эксплуатации проектируемых объектов отходы отсутствуют. 

Мероприятия по охране почв, геологической среды, растительного и 

животного мира. 

Данные технологические решения соответствуют ПУЭ и исключают 

загрязнение почвы. Проектируемые ЛЭП 10 кВ для электроснабжения РП 10 кВ 

станции Тамбов представляют собой две одноцепные ВЛ 10 кВ с кабельными 

вставками не являются источником загрязнения окружающей среды и не 

оказывают вредного воздействия на организм человека. При строительстве и 

последующей эксплуатации не происходит необратимых изменений в 

геологической среде и активизации инженерно-геологических процессов, 

поэтому разработки специальных мероприятий по защите геологической и 

экологической среды не требуется. Производственный шум и вибрация при 

эксплуатации линейных объектов отсутствуют. В связи с этим проведение 

охранных мероприятий по снижению производственного шума и вибрации 

настоящим проектом не предусматривается. 

Строительство данного объекта не оказывает вредного воздействия на 

водные источники (поверхностные и подземные), земельные ресурсы, а также 

на загрязнение атмосферы, поэтому принято решение о возможности его 

размещения в рассматриваемом районе. 

Все основные вопросы охраны окружающей среды и рационального 

использования природных ресурсов рассмотрены с учетом природных 

особенностей района расположения проектируемой РП и оценено ее влияние на 

экологию прилегающего района, возможности предупреждения негативных 

последствий в ближайшей перспективе. 

Для сохранения экологической обстановки в районе размещения объектов 

и сохранения почвы, животного и растительного мира при строительстве и 

дальнейшей эксплуатации должны быть предусмотрены следующие 

мероприятия: 

- применение материалов, не оказывающих вредное воздействие на 

геологическую среду, почвы, флору и фауну; 

- восстановление нарушенных земель; 

- утилизация строительных и хозбытовых отходов. 

Уменьшение и исключение отрицательных воздействий на окружающую 

среду при производстве строительно-монтажных работ в значительной мере 

зависит от соблюдения правильной технологии и культуры строительства.  

Почвенный слой удаляется и складируется в непосредственной близости 

и используется для восстановительных мероприятий на месте строительства. 

После завершения строительства площадки для складирования 

материалов должны быть приведены в состояние, в котором они находились до 

начала строительства, т.е. необходимо убрать весь строительный мусор и 

провести работы по восстановлению нарушенного плодородного почвенного 
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слоя либо с использованием снятого при рытье котлованов почвенного слоя 

либо завести новый плодородный грунт. 

В целях охраны геологической среды, почвы, растительного и животного 

мира должны выполняться следующие основные условия: 

- обязательное соблюдение границ территории, отводимых для 

строительства; 

- сбор хозяйственно-бытовых отходов в контейнеры, размещенные на 

территории строительства; 

- аккуратное складирование строительных отходов на специально 

отведенных организации строительства местах, не допуская их хаотичного 

нагромождения; 

- своевременный вывоз строительных отходов, подлежащих 

захоронению, на свалку; 

- строгое соблюдение правил противопожарной безопасности при 

производстве строительно-монтажных работ; 

- запрещение сваливания излишнего минерального грунта на 

плодородный слой, а так же в не установленных местах; 

- выполнение требований природоохранного законодательства. 

После окончания строительства проектируемых объектов на всей 

территории отведенного участка производится: 

- планировка всех искусственно созданных в процессе выполнения 

строительно-монтажных работ выемок с целью исключения скопления воды и 

образования заболоченных участков; 

- уборка строительного мусора и отходов с вывозом их в места, 

согласованные с местными органами охраны окружающей среды и СЭС; 

- разравнивание и планировка на местности оставшегося 

плодородного грунта; 

- благоустройство территории; 

- проведение посевов газонных трав. 

После завершения строительства строительная организация должна в 

пределах полосы отвода земель придать местности проектный рельеф и 

восстановить природный ландшафт. 
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Приложение №1 
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Приложение №2 
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Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ
(СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН)

Схема использования территории в период
подготовки проекта планировки

Схема расположения элемента планировочной
структуры
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1
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ВЕДОМОСТЬ ЧЕРТЕЖЕЙ ОСНОВНОГО КОМПЛЕКТА

Схема вертикальной планировки и инженерной
подготовки территории

Схема организации улично-дорожной сети

6

5

4

Схема определения красных линий

Примечание:

1. Проект разработан согласно Нормативам градостроительного
   проектирования городского округа - город Тамбов (утверждены решением
   Тамбовской городской Думы  Тамбовской области от 26.04.2017 №571).
2. Система высотных отметок - балтийская, система координат - местная.

Проект разработан в соответствии с действующими нормами, правилами, инструкциями и
ГОСТами и предусматривает мероприятия. обеспечивающие пожарную безопасность при
эксплуатации сооружения
Главный инженер проекта                                                                             Рыжков Б.В.

Проектируемая
территория Схема размещения инженерной инфраструктуры7

Схема границ зон с особыми условиями
использования территории
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Схема границ территорий объектов культурного
наследия
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Схема расположения
элемента планировочной

структуры

П

ДатаПодпись№ докЛистКол.учИзм.
ЛистовЛистСтадия

ПП
2020

1

Архитектор Ломко Р.А.

8

Заказчик: ООО "Первая строительная компания"

23.12



GSPublisherVersion 185.0.42.76

122.41

123.17

123.09

123.10

123.27

123.63

123.66

123.36

123.34

123.64

123.34

123.46

123.40

123.35

123.40

123.34

123.27

123.28

123.38

123.66
123.45

123.91

123.91

123.13

123.39

123.13 123.03

122.96

123.07

122.90
122.94

123.06

123.16

122.89
123.15

123.06

123.15

123.19

123.18

123.19

123.36

123.21

123.75
123.45

123.61
123.26

123.58

123.58

123.67

123.67 123.69

123.52

123.51

123.51
123.27

123.58 123.38

123.84

123.17

123.07
122.96

разв.
разв.

Н

Н

КН

разв.

разв.

Н

Н

А

ул. Ленинградская

А

разв.

49

Н

КН

А

А

Ж
КЖ

Ж

60

Н

Н

Н

Н

Н
Н

Н

ул. Комсомольская

123.41

123.51

123.59

123.54

123.59

123.72

123.74

123.81

123.68

123.65
123.54

123.57

123.45

123.57123.59

123.52

122.82

123.21

123.15

123.08

123.47

123.55

123.24

123.29

123.34

123.40

123.45

123.34

123.46

123.64

123.55

123.84

123.49

124.11

123.99
123.95

123.02

124.21

124.20

124.32

124.29

123.91

124.20

124.21

124.02

123.92

123.91

123.94

123.67

123.73

123.60

123.60
123.52

123.62123.44

Н

49

51

124.07

124.18

124.17
124.05

123.44

123.43

124.01

124.12
123.93

124.18

124.05

124.01
124.04

124.19

124.28

124.17

123.61

123.91

124.22
124.25

124.34
124.23

124.20124.21

124.46

124.18

123.95

124.12

123.41

124.10

123.79

123.28

123.65

123.85

124.06

123.94
123.73

124.06

123.86

123.82

123.90

123.97

123.93

123.90

124.01123.97

124.00
123.94

123.90

123.79

123.87

123.71

123.89

123.70
123.90

123.93

123.79

123.83

123.83

123.82

123.81

123.86

123.81

123.13123.76

123.81

123.83

123.70

123.58
123.77

123.75

123.69123.66

123.34

123.84

123.58
123.65

122.69123.68

123.62

123.74

123.22

123.69
123.62123.56

123.75

123.81

123.82

123.39

123.00

123.06

123.59

123.61

123.40
123.49

123.44

123.49

123.48

123.41
123.60

123.40

123.41

123.49
123.46123.45

123.61 123.56 123.53

123.42 123.48
123.56

123.60
123.57

123.49

123.34

123.43

123.35

123.01

123.51

123.61

123.30

123.25

123.46

123.78

123.55

123.46 123.48

123.72

123.14

123.86123.73

124.27

123.57

123.34

123.28

123.22

122.86

123.49

123.35

122.66
123.49

123.39

123.30

123.26

123.20
123.15

123.13

123.21123.16

123.05
123.12

123.37 123.18
123.17

123.30
123.08

123.13123.26

123.02123.00

123.11123.09

123.26123.24

123.34

123.50

123.24

123.38

123.00

123.14

123.12123.04

123.05123.05

123.02

122.98

123.04

123.16

123.06

123.04

123.47

123.23

123.48

123.52

123.41

124.14

123.69
123.58

123.38123.34

123.10

123.04

123.41

123.27

123.31

123.23
123.43123.58

123.56

123.53

123.37

123.56

123.62

123.60

123.54

123.61

123.82

123.59

123.57

123.61

123.64

123.47

123.68

123.66

123.86

123.87

123.88

123.74

123.73

123.87

123.87

123.83

123.95

124.25 124.19

124.08
123.90

124.23
124.25 124.27

124.25
124.08

124.06
124.05

124.06
124.16

124.23

124.11

124.12

124.18

124.02

123.98123.94

123.97

124.61

124.25

123.97

123.86

124.06

124.12
124.22

124.19124.11124.16

124.12124.10

123.40

123.88

124.14

124.41
124.34

123.92

125.02
124.13

124.20

124.24

124.16

124.40

123.89
123.85

124.12

123.78

123.67

123.69

123.43

123.44

123.70

123.99
123.95

123.86

123.59

123.92

123.90

123.78

123.74

123.80

123.80

123.71

123.63

123.64

123.56

123.52

123.51

123.34

123.23

123.18

122.85

122.95

123.40

123.14

123.16

123.23

123.62

123.44

123.44

123.45

123.57

123.06

123.05

123.00

122.75

122.99

123.12

123.48

123.28

123.14

122.78

122.53

122.48

122.54

123.33

122.77

122.62

122.48

122.55

122.74

123.42

123.83

123.66

122.82

122.76

122.87

122.45

122.50

122.46

122.67

122.90

123.08

123.27

123.54

123.62

123.62
123.53

123.56

123.20

122.93
123.07

123.22

123.61

123.59

123.54

123.42

123.46

123.41
123.29

123.35

123.36

123.23

123.46

123.09

123.30

123.27

123.03

123.11

123.03

123.01

123.50

123.27

123.00

123.33

123.00

123.43

123.14

123.24 123.22

123.29

123.29

123.27

123.20

123.80

123.36

123.12

123.31

123.20

122.92

122.52

123.53

123.35

123.15

123.13 123.14

123.16

123.27123.23

123.25

123.29

122.99

123.20

123.26

123.18

123.08

123.08

123.19

123.01

123.12

123.70
123.47

123.58

123.40

123.75

ул. Базарная

Ж

разв.

Ж

НМ КН
НКЖ

КН

Н
Н

Н

Ж
53

Ж

Н

КН

2КЖ КН

Н

55

Ж

Н

Н

Н

2КЖ

57

Ж

Н

разв.

разв.

Н

Н
Н

КЖ

59

Н

КЖН

Н

Н

Ж

Н
Н

М

Ж

61

ул. Ленинградская

А

А

А

А

А

А

А

А

КН

Ж65/65

КН

КЖ

КЖ

67А

71

КЖ

Ж

Ж

75
72/2

Ж

А

А

А

А

А

А

КН

2КЖ
магазин

79/89

КН

Ж

Ж

2КЖ

2КЖ

58А

62
64

Ж

Ж

Ж2КЖ
КН

Н

Н

Н

Н

НН

Н

Н

ЖЖ

КН

КН

М

Н

Н
Н

Н

Ж

Ж

64

66

66
68

58А

66А

Н КН

64

Н
КЖ

68Б НН

Н

Н

Ж

70

Ж

72

А

А

А

А

А

А

ул. Базарная

А

А

А

А

А

А

А

А

123.93

123.57

123.15

123.16

124.02

123.42
123.75

123.10

123.15

123.92

124.01

124.04

123.62

123.31

123.07

122.93

123.06122.99

123.17

123.30

123.78

123.70

123.97

124.06

124.21

123.94

123.84

123.81

123.73

123.67

123.75

123.83

123.83

123.80

123.70

123.81

123.69

123.86

123.55

123.92

123.88123.85

123.89

123.82

123.77

123.54

123.28

123.25

123.41

123.40

123.36

123.53

123.67

123.68

123.54

123.48

123.60

123.43

123.01

123.84

123.72

123.62

123.59

124.12

123.25

123.08

123.34

123.25

123.60

123.62

123.18

124.00

123.55

123.56

123.06
123.10

123.10

123.14

123.33

123.25

123.48

123.47

123.54

123.75

123.86

123.97

123.89124.07

124.03

124.11

124.06

123.71

123.61

123.63

123.88

123.75

123.62

123.11

122.96

122.98

122.92

123.00

123.06

123.15

123.24

123.51

123.75

123.79

123.83

123.94

122.93

123.06

123.46

123.47

122.67

122.81

122.79

122.92

123.45

123.35

122.68

123.09

122.83

123.21123.32

123.50

123.65

123.77

123.83

123.61

123.65

123.70

123.70

123.49

123.42

122.96

123.46

123.32

123.25

123.24 123.09

123.31

124

124
124 124

12
4

12
4

124

Н

Ж

73

КН

Н

Н

Н

Н

М

Н КЖ

Н

d200

Н

Н

Ж

76

Н
Н

КЖ

d50

Ж

КЖ

Н

Н

КН

Н

Н
Н

Ж

Н

НН

Н

Ж

2КЖ

69

Н

Н
М

КН

Н

Н

Н

Н

Ж

72

КН

Ж
Ж

Н
Н

КЖ

Н

Н Н
Н

Н

Н
Н

Ж

69

76А

Н

Н

Н

Н

Н Н

КН

Н

d200

d100

d200

П
Э d32

d150
d25d25

d150

d600

d300

d110

d100 d32
d100

d25

d150

Н

КН

Н

430300

12
47

60
0

430050

вр.1 123.79
123.59

вр.2 124.05
123.85

63

"Дом жилой" по ул. Ленинградской, 58

"Городская усадьба купца Ефанова:

главный усадебный дом"

по ул. Ленинградской, 54

"Дом жилой"

по ул. Ленинградской, 49

ул. Ленинградская

ул. Комсомольская
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П
од

п.
 и

 д
ат

а
И

нв
. №

 п
од

п.

Номер
п/п

1 Малоэтажные жилые дома

Наименование объекта Примечание

Экспликация зданий и сооружений

2

Существующие

существующая
остановка

Установленные границы
территорий объектов культурного
наследия регионального значения

Существующие здания, строения и
сооружения, подлежащие сносу

Условные обозначения:

А
Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(существующее)
Обьект культурного наследия
региональног значения

Установленные границы территорий
выяленных объектов культурного
наследия

Схема использования территории в
период подготовки проекта

планировки М 1:1000

П

ДатаПодпись№ докЛистКол.учИзм.
ЛистовЛистСтадия

ПП
2020

Разработал Проект планировки части застроенной
территории в границах улиц Ленинградской,

Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове

Ломко Р.А.

Примечание:
1) схема  выполнена на  основании  топографической съемки

ПРОЕКТНО-АРХИТЕКТУРНАЯ КОМПАНИЯ

2

Существующий
Объект культурного наследия регионального
значения "Дом С.Я.Красильникова"

2

Установленная территория
объекта культурного наследия

8

Заказчик: ООО "Первая строительная компания"
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"Городская усадьба купца Ефанова:

главный усадебный дом"

по ул. Ленинградской, 54
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транспорта
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М
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Схема организации движения
транспортных средств и пешеходов

М 1:1000

П

ДатаПодпись№ докЛистКол.учИзм.
ЛистовЛистСтадия

ПП
2020

Разработал Проект планировки части застроенной
территории в границах улиц Ленинградской,

Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове

Ломко Р.А.

ПРОЕКТНО-АРХИТЕКТУРНАЯ КОМПАНИЯ
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1эт

Примечание:
1) схема  выполнена на  основании  топографической съемки
2) расчет парковочных мест приведен в пояснительной записке материалов по обосноватию  - том 2
3) технико-экономические показатели указаны в графической части тома 1.

Движение автотранспорта

Движение  пешеходов

Профиль магистральной улицы общегородского
значения - ул.Базарная

12,0 5,30 2,254,0 3,00

Дорога обычного типа местного значения  -
ул.Ленинградская и Комсомольская

7,00 7,00 3,003,0 7,00
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Заказчик: ООО "Первая строительная компания"
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7

7
7

Номер
п/п

1
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

Наименование объекта Примечание

Экспликация зданий и сооружений

2
5-ти этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

3 Проектируемый
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (вторая
очередь строительства)

4
Существующий. Подлежит
установление историко-
культурной ценности

Объект историко-градостроительной среды по
ул.Ленинградской, 57

5
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Выявленный объект культурного наследия "Дом
жилой" по ул.Ленинградской, 49

7

Трансформаторная подстанция (3 шт.)8

6 ПроектируемыеЗдания по оказанию социальной помощи населению
(восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Проектируемый

9 ГРП (2 шт.)

ПроектируемыеДетские и взрослые площадки

Проектируемая

Проектируемый

10
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Объект культурного наследия регионального
значения "Дом С.Я.Красильникова"

11 Проектируемая
Подземная 2-х уровневая парковка на 90 маш/мест
с организацией открытой автостоянки на наземной
части (седьмая чередь)

12
8-ми этажный многоквартирный жилой дом с
 магазином на первом этаже (третья очередь
строительства)

Проектируемый

13
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(третья очередь строительства) Проектируемый

14
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(четвертая очередь строительства) Проектируемый

15
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (пятая
очередь строительства) Проектируемый

17
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

16
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

18
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (седьмая
очередь строительства) Проектируемый

19 Спортивный клуб с переменной этажностью
1-2 этажа (восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Установленные границы
территорий объектов культурного
наследия регионального значения
Линия застройки

Проектируемые здания по оказанию
социальной помощи населению

Условные обозначения:

А

Проектирумые здания,
строения и сооружения
инженерной инфраструктуры

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(проектируемое)
Металлические мусорные
контейнеры (проектируемые)

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(существующее)

Газон
проектируемый

Проектируемые жилые
дома

Обьект культурного наследия
регионального значения

Открытые парковки для
автомобилей (существующие)

Границы территории выяленного
объекта культурного наследия

Красные линии
(проектируемые)

А1

МК-1

Выявленный обьект
культурного наследия

Объект историко-
градостроительной среды

Р-5

Открытые парковки для
автомобилей (проектируемые)Р-5

Проектируемое здание
магазина

Проектирумый подземный
гараж

Проектирумый спортивный
клуб

11

6

2эт

1эт

19

6
6

1эт
1эт

1эт

6
1эт

1эт
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"Дом жилой" по ул. Ленинградской, 58

"Городская усадьба купца Ефанова:

главный усадебный дом"

по ул. Ленинградской, 54

Ж
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утрамбованный грунт

бетонный бортовой камень
Бр. 100.20.8. ГОСТ 6665-91
бетон В 15 ГОСТ 26633-91

Уплотненная гравийно-
песчаная смесь

ДЕТАЛЬ   ГРАВИЙНО-ПЕСЧАНОЙ
ПЛОЩАДКИ   П-2
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Бр. 100.20.8. ГОСТ 6665-91

утрамбованный грунт

бетон В 15 ГОСТ 26633-91

0.08

0.
05

0.10 0.10

0.
07

0.
05

ДЕТАЛЬ   АСФАЛЬТОБЕТОННОГО
ТРОТУАРА   Т-1-А

а/бетон по ГОСТ 9128-84
щебень по ГОСТ 25607-94 h=0.12 м

h=0.03 м
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Схема вертикальной планировки и
инженерной подготовки территории

М 1:1000

П

ДатаПодпись№ докЛистКол.учИзм.
ЛистовЛистСтадия

ПП
2020

Разработал Проект планировки части застроенной
территории в границах улиц Ленинградской,

Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове

Ломко Р.А.

Примечание:
1) схема  выполнена на  основании  топографической съемки
2) все размеры и отметки даны в метрах
3) вертикальную привязку выполнить от местной системы реперов
4) отвод поверхностных вод от зданий проектируется по проектируемым проездам по направлению
естественного уклона открытым способом
5) проектируемый угол уклона поверхности  дан в промиллях

ПРОЕКТНО-АРХИТЕКТУРНАЯ КОМПАНИЯ
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Заказчик: ООО "Первая строительная компания"
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7

7
7

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1
А1

А1

А1

123 ,23
124 ,25

Номер
п/п

1
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

Наименование объекта Примечание

Экспликация зданий и сооружений

2
5-ти этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

3 Проектируемый
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (вторая
очередь строительства)

4
Существующий. Подлежит
установление историко-
культурной ценности

Объект историко-градостроительной среды по
ул.Ленинградской, 57

5
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Выявленный объект культурного наследия "Дом
жилой" по ул.Ленинградской, 49

7

Трансформаторная подстанция (3 шт.)8

6 ПроектируемыеЗдания по оказанию социальной помощи населению
(восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Проектируемый

9 ГРП (2 шт.)

ПроектируемыеДетские и взрослые площадки

Проектируемая

Проектируемый

10
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Объект культурного наследия регионального
значения "Дом С.Я.Красильникова"

11 Проектируемая
Подземная 2-х уровневая парковка на 90 маш/мест
с организацией открытой автостоянки на наземной
части (седьмая чередь)

12
8-ми этажный многоквартирный жилой дом с
 магазином на первом этаже (третья очередь
строительства)

Проектируемый

13
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(третья очередь строительства) Проектируемый

14
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(четвертая очередь строительства) Проектируемый

15
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (пятая
очередь строительства) Проектируемый

17
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

16
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

18
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (седьмая
очередь строительства) Проектируемый

19 Спортивный клуб с переменной этажностью
1-2 этажа (восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Установленные границы
территорий объектов культурного
наследия регионального значения
Линия застройки

Проектируемые здания по оказанию
социальной помощи населению

Условные обозначения:

А

Проектирумые здания,
строения и сооружения
инженерной инфраструктуры

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(проектируемое)
Металлические мусорные
контейнеры (проектируемые)

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(существующее)

Газон
проектируемый

Проектируемые жилые
дома

Обьект культурного наследия
регионального значения

Открытые парковки для
автомобилей (существующие)

Границы территории выяленного
объекта культурного наследия

Красные линии
(проектируемые)

А1

МК-1

Выявленный обьект
культурного наследия

Объект историко-
градостроительной среды

Р-5

Открытые парковки для
автомобилей (проектируемые)Р-5

Проектируемое здание
магазина

Проектирумый подземный
гараж

Проектирумый спортивный
клуб

11

6

2эт

1эт

19

6
6

1эт
1эт

1эт

6
1эт

1эт А1

123 ,10
124 ,00
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Схема определения
красных линий М 1:1000
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ДатаПодпись№ докЛистКол.учИзм.
ЛистовЛистСтадия

ПП
2020

Разработал Проект планировки части застроенной
территории в границах улиц Ленинградской,

Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове

Ломко Р.А.

Примечание:
1) схема  выполнена на  основании  топографической съемки

ПРОЕКТНО-АРХИТЕКТУРНАЯ КОМПАНИЯ
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Заказчик: ООО "Первая строительная компания"
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А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1
А1

А1

А1

Номер
п/п

1
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

Наименование объекта Примечание

Экспликация зданий и сооружений

2
5-ти этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

3 Проектируемый
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (вторая
очередь строительства)

4
Существующий. Подлежит
установление историко-
культурной ценности

Объект историко-градостроительной среды по
ул.Ленинградской, 57

5
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Выявленный объект культурного наследия "Дом
жилой" по ул.Ленинградской, 49

7

Трансформаторная подстанция (3 шт.)8

6 ПроектируемыеЗдания по оказанию социальной помощи населению
(восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Проектируемый

9 ГРП (2 шт.)

ПроектируемыеДетские и взрослые площадки

Проектируемая

Проектируемый

10
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Объект культурного наследия регионального
значения "Дом С.Я.Красильникова"

11 Проектируемая
Подземная 2-х уровневая парковка на 90 маш/мест
с организацией открытой автостоянки на наземной
части (седьмая чередь)

12
8-ми этажный многоквартирный жилой дом с
 магазином на первом этаже (третья очередь
строительства)

Проектируемый

13
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(третья очередь строительства) Проектируемый

14
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(четвертая очередь строительства) Проектируемый

15
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (пятая
очередь строительства) Проектируемый

17
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

16
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

18
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (седьмая
очередь строительства) Проектируемый

19 Спортивный клуб с переменной этажностью
1-2 этажа (восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Установленные границы
территорий объектов культурного
наследия регионального значения
Линия застройки

Проектируемые здания по оказанию
социальной помощи населению

Условные обозначения:

А

Проектирумые здания,
строения и сооружения
инженерной инфраструктуры

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(проектируемое)
Металлические мусорные
контейнеры (проектируемые)

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(существующее)

Газон
проектируемый

Проектируемые жилые
дома

Обьект культурного наследия
регионального значения

Открытые парковки для
автомобилей (существующие)

Границы территории выяленного
объекта культурного наследия

Красные линии
(проектируемые)

А1

МК-1

Выявленный обьект
культурного наследия

Объект историко-
градостроительной среды

Р-5

Открытые парковки для
автомобилей (проектируемые)Р-5

Проектируемое здание
магазина

Проектирумый подземный
гараж

Проектирумый спортивный
клуб

11

6

2эт

1эт

19

6
6

1эт
1эт

1эт

6
1эт

1эт
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"Дом жилой" по ул. Ленинградской, 58

"Городская усадьба купца Ефанова:

главный усадебный дом"

по ул. Ленинградской, 54
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Схема границ зон с особыми условиями
использования территории М 1:1000

П

ДатаПодпись№ докЛистКол.учИзм.
ЛистовЛистСтадия

ПП
2020

Разработал Проект планировки части застроенной
территории в границах улиц Ленинградской,

Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове

Ломко Р.А.

ПРОЕКТНО-АРХИТЕКТУРНАЯ КОМПАНИЯ

9

9
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8

8
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11

117

1312
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16

16
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18

1эт

1эт5

6 8

ЗРЗ-7

Утвержденные границы объекта
культурного наследия регионального
значения по ул.Ленинградской,58 и
ул.Ленинградской, 54

Примечание:
1.  Схема  выполнена на  основании  топографической съемки
2. Охранная зона и зоны регулирования застройки объекта культурного наследия регионального
значения «Дом С.Я.Красильникова» утверждены приказом управления по госудасртвенной охране
обхектов культурного наследия Тамбовской области от 23.01.2020  №32 «Об установлении зон охраны
объекта культурного наследия регионального значения «Дом С.Я.Красильникова» (Тамбовская область,
г.Тамбов, ул.Базарная/ул.Комсомольская, д.77/80) и утверждении требований к градостроительным
регламентам в границах территорий данных зон»
3. Охранные зоны и зоны регулирования застройки объектов культурного наследия регионального
значения «Жилой дом» и «Городская усадьба купца Ефанова: главный усадебный дом» утверждены
приказами управления по госудасртвенной охране обхектов культурного наследия Тамбовской области
от 21.12.2020  №394, №395, №396, №397.

Утвержденные границы
выявленного объекта культурного
наследия по ул.Ленинградской,49

Утвержденные границы объекта культурного
наследия регионального значения
"Дом С.Я.Красильникова"

Условные обозначения охранных зон и зон регулирования застройки:

Охранная зона объекта культурного наследия регионального значения по
ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80 (ОЗ-1)

Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального значения
по ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80. Максимальная высота объектов
капитального строительства от земли до конька скатной крыши - 6 м (ЗРЗ-1)

Охранная зона объекта культурного наследия регионального значения по
ул.Ленинградской,58 (ОЗ-2)

Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального
значения по ул.Ленинградской,58. Максимальная высота объектов капитального
строительства от земли до конька скатной крыши - 12 м (ЗРЗ-5)
Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального
значения по ул.Ленинградской,58. Максимальная высота объектов капитального
строительства от земли до конька скатной крыши - 15 м (ЗРЗ-6)

Охранная зона объекта культурного наследия регионального значения по
ул.Ленинградской, 54 (ОЗ-3)

Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального
значения по ул.Ленинградской, 54. Максимальная высота объектов капитального
строительства от земли до конька скатной крыши - 12 м (ЗРЗ-7)

Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального значения
по ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80. Максимальная высота объектов
капитального строительства от земли до конька скатной крыши - 6 м (ЗРЗ-2)
Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального значения
по ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80. Максимальная высота объектов
капитального строительства от земли до конька скатной крыши - 12 м (ЗРЗ-3)
Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального значения
по ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80. Максимальная высота объектов
капитального строительства от земли до конька скатной крыши - 15 м (ЗРЗ-4)

Установленная охранная зона газопровода

ЗРЗ-6

ОЗ-2

ОЗ-3

ОЗ-1

8эт
8эт

5эт

1

2

1

Заказчик: ООО "Первая строительная компания"

23.12

7

7
7

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1
А1

А1

А1

Номер
п/п

1
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

Наименование объекта Примечание

Экспликация зданий и сооружений

2
5-ти этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

3 Проектируемый
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (вторая
очередь строительства)

4
Существующий. Подлежит
установление историко-
культурной ценности

Объект историко-градостроительной среды по
ул.Ленинградской, 57

5
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Выявленный объект культурного наследия "Дом
жилой" по ул.Ленинградской, 49

7

Трансформаторная подстанция (3 шт.)8

6 ПроектируемыеЗдания по оказанию социальной помощи населению
(восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Проектируемый

9 ГРП (2 шт.)

ПроектируемыеДетские и взрослые площадки

Проектируемая

Проектируемый

10
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Объект культурного наследия регионального
значения "Дом С.Я.Красильникова"

11 Проектируемая
Подземная 2-х уровневая парковка на 90 маш/мест
с организацией открытой автостоянки на наземной
части (седьмая чередь)

12
8-ми этажный многоквартирный жилой дом с
 магазином на первом этаже (третья очередь
строительства)

Проектируемый

13
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(третья очередь строительства) Проектируемый

14
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(четвертая очередь строительства) Проектируемый

15
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (пятая
очередь строительства) Проектируемый

17
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

16
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

18
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (седьмая
очередь строительства) Проектируемый

19 Спортивный клуб с переменной этажностью
1-2 этажа (восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Установленные границы
территорий объектов культурного
наследия регионального значения
Линия застройки

Проектируемые здания по оказанию
социальной помощи населению

Условные обозначения:

А

Проектирумые здания,
строения и сооружения
инженерной инфраструктуры

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(проектируемое)
Металлические мусорные
контейнеры (проектируемые)

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(существующее)

Газон
проектируемый

Проектируемые жилые
дома

Обьект культурного наследия
регионального значения

Открытые парковки для
автомобилей (существующие)

Границы территории выяленного
объекта культурного наследия

Красные линии
(проектируемые)

А1

МК-1

Выявленный обьект
культурного наследия

Объект историко-
градостроительной среды

Р-5

Открытые парковки для
автомобилей (проектируемые)Р-5

Проектируемое здание
магазина

Проектирумый подземный
гараж

Проектирумый спортивный
клуб

11

6

2эт

1эт

19

6
6

1эт
1эт

1эт

6
1эт

1эт
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"Дом жилой" по ул. Ленинградской, 58

"Городская усадьба купца Ефанова:

главный усадебный дом"

по ул. Ленинградской, 54
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Проектируемая сеть
хоз-питевого водопровода

 К1

Проектируемая кабельная линия 6,0 кВW1

Проектируемая сеть
хоз-бытовой канализации

Г3
Проектируемый газопровод
высокого давления

 В1

Проектируемая кабельная линия 0,4 кВW2

Схема размещения инженерной
инфраструктуры М 1:1000
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Заказчик: ООО "Первая строительная компания"
ДатаПодпись№ докЛистКол.учИзм.

ЛистовЛистСтадия

ПП
2020

Разработал Проект планировки части застроенной
территории в границах улиц Ленинградской,

Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове

Ломко Р.А.

Примечание:
1) схема  выполнена на  основании  топографической съемки
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п/п

1
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

Наименование объекта Примечание

Экспликация зданий и сооружений

2
5-ти этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

3 Проектируемый
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (вторая
очередь строительства)

4
Существующий. Подлежит
установление историко-
культурной ценности

Объект историко-градостроительной среды по
ул.Ленинградской, 57

5
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Выявленный объект культурного наследия "Дом
жилой" по ул.Ленинградской, 49

7

Трансформаторная подстанция (3 шт.)8

6 ПроектируемыеЗдания по оказанию социальной помощи населению
(восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Проектируемый

9 ГРП (2 шт.)

ПроектируемыеДетские и взрослые площадки

Проектируемая

Проектируемый

10
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Объект культурного наследия регионального
значения "Дом С.Я.Красильникова"

11 Проектируемая
Подземная 2-х уровневая парковка на 90 маш/мест
с организацией открытой автостоянки на наземной
части (седьмая чередь)

12
8-ми этажный многоквартирный жилой дом с
 магазином на первом этаже (третья очередь
строительства)

Проектируемый

13
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(третья очередь строительства) Проектируемый

14
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(четвертая очередь строительства) Проектируемый

15
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (пятая
очередь строительства) Проектируемый

17
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

16
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

18
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (седьмая
очередь строительства) Проектируемый

19 Спортивный клуб с переменной этажностью
1-2 этажа (восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Установленные границы
территорий объектов культурного
наследия регионального значения
Линия застройки

Проектируемые здания по оказанию
социальной помощи населению

Условные обозначения:

А

Проектирумые здания,
строения и сооружения
инженерной инфраструктуры

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(проектируемое)
Металлические мусорные
контейнеры (проектируемые)

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(существующее)

Газон
проектируемый

Проектируемые жилые
дома

Обьект культурного наследия
регионального значения

Открытые парковки для
автомобилей (существующие)

Границы территории выяленного
объекта культурного наследия

Красные линии
(проектируемые)

А1

МК-1

Выявленный обьект
культурного наследия

Объект историко-
градостроительной среды

Р-5

Открытые парковки для
автомобилей (проектируемые)Р-5

Проектируемое здание
магазина

Проектирумый подземный
гараж

Проектирумый спортивный
клуб

11

6

2эт

1эт

19

6
6

1эт
1эт

1эт

6
1эт

1эт

К1
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"Дом жилой" по ул. Ленинградской, 58

"Городская усадьба купца Ефанова:

главный усадебный дом"

по ул. Ленинградской, 54
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 Схема границ территорий
объектов культурного наследи

М 1:1000

П

ДатаПодпись№ докЛистКол.учИзм.
ЛистовЛистСтадия

ПП
2020

Разработал Проект планировки части застроенной
территории в границах улиц Ленинградской,

Базарной, Комсомольской, К.Маркса в г.Тамбове

Ломко Р.А.

ПРОЕКТНО-АРХИТЕКТУРНАЯ КОМПАНИЯ
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Утвержденные границы объекта
культурного наследия регионального
значения по ул.Ленинградской,58 и
ул.Ленинградской, 54
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Примечание:
1.  Схема  выполнена на  основании  топографической съемки
2. Охранная зона и зоны регулирования застройки объекта культурного наследия регионального
значения «Дом С.Я.Красильникова» утверждены приказом управления по государственной охране
объектов культурного наследия Тамбовской области от 23.01.2020  №32 «Об установлении зон охраны
объекта культурного наследия регионального значения «Дом С.Я.Красильникова» (Тамбовская область,
г.Тамбов, ул.Базарная/ул.Комсомольская, д.77/80) и утверждении требований к градостроительным
регламентам в границах территорий данных зон»
3. Охранные зоны и зоны регулирования застройки объектов культурного наследия регионального
значения «Жилой дом» и «Городская усадьба купца Ефанова: главный усадебный дом» утверждены
приказом управления по государственной охране объектов культурного наследия Тамбовской области
от 21.12.2020  №394, №395, №396, №397

Утвержденные границы
выявленного объекта культурного
наследия по ул.Ленинградской,49

Утвержденные границы объекта культурного
наследия регионального значения
"Дом С.Я.Красильникова"

Условные обозначения охранных зон и зон регулирования застройки:

Охранная зона объекта культурного наследия регионального значения по
ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80 (ОЗ-1)

Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального значения
по ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80. Максимальная высота объектов
капитального строительства от земли до конька скатной крыши - 6 м (ЗРЗ-1)

Охранная зона объекта культурного наследия регионального значения по
ул.Ленинградской,58 (ОЗ-2)

Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального
значения по ул.Ленинградской,58. Максимальная высота объектов капитального
строительства от земли до конька скатной крыши - 12 м (ЗРЗ-5)
Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального
значения по ул.Ленинградской,58. Максимальная высота объектов капитального
строительства от земли до конька скатной крыши - 15 м (ЗРЗ-6)

Охранная зона объекта культурного наследия регионального значения по
ул.Ленинградской, 54 (ОЗ-3)

Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального
значения по ул.Ленинградской, 54. Максимальная высота объектов капитального
строительства от земли до конька скатной крыши - 12 м (ЗРЗ-7)

Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального значения
по ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80. Максимальная высота объектов
капитального строительства от земли до конька скатной крыши - 6 м (ЗРЗ-2)
Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального значения
по ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80. Максимальная высота объектов
капитального строительства от земли до конька скатной крыши - 12 м (ЗРЗ-3)
Зона регулирования застройки объекта культурного наследия регионального значения
по ул.Базарной/ул.Комсомольской, д.77/80. Максимальная высота объектов
капитального строительства от земли до конька скатной крыши - 15 м (ЗРЗ-4)

Заказчик: ООО "Первая строительная компания"

23.12

7

7
7

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1

А1
А1

А1

А1

Номер
п/п

1
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

Наименование объекта Примечание

Экспликация зданий и сооружений

2
5-ти этажный многоквартирный жилой дом (первая
очередь строительства)

3 Проектируемый
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (вторая
очередь строительства)

4
Существующий. Подлежит
установление историко-
культурной ценности

Объект историко-градостроительной среды по
ул.Ленинградской, 57

5
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Выявленный объект культурного наследия "Дом
жилой" по ул.Ленинградской, 49

7

Трансформаторная подстанция (3 шт.)8

6 ПроектируемыеЗдания по оказанию социальной помощи населению
(восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Проектируемый

9 ГРП (2 шт.)

ПроектируемыеДетские и взрослые площадки

Проектируемая

Проектируемый

10
Существующий.
Подлежит под
приспособление

Объект культурного наследия регионального
значения "Дом С.Я.Красильникова"

11 Проектируемая
Подземная 2-х уровневая парковка на 90 маш/мест
с организацией открытой автостоянки на наземной
части (седьмая чередь)

12
8-ми этажный многоквартирный жилой дом с
 магазином на первом этаже (третья очередь
строительства)

Проектируемый

13
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(третья очередь строительства) Проектируемый

14
6-ти этажный многоквартирный жилой дом
(четвертая очередь строительства) Проектируемый

15
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (пятая
очередь строительства) Проектируемый

17
6-ти этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

16
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (шестая
очередь строительства) Проектируемый

18
8-ми этажный многоквартирный жилой дом (седьмая
очередь строительства) Проектируемый

19 Спортивный клуб с переменной этажностью
1-2 этажа (восьмая очередь строительства)

Проектируемый

Установленные границы
территорий объектов культурного
наследия регионального значения
Линия застройки

Проектируемые здания по оказанию
социальной помощи населению

Условные обозначения:

А

Проектирумые здания,
строения и сооружения
инженерной инфраструктуры

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(проектируемое)
Металлические мусорные
контейнеры (проектируемые)

Асфальто-бетонное
покрытие дорог
(существующее)

Газон
проектируемый

Проектируемые жилые
дома

Обьект культурного наследия
регионального значения

Открытые парковки для
автомобилей (существующие)

Границы территории выяленного
объекта культурного наследия

Красные линии
(проектируемые)

А1

МК-1

Выявленный обьект
культурного наследия

Объект историко-
градостроительной среды

Р-5

Открытые парковки для
автомобилей (проектируемые)Р-5

Проектируемое здание
магазина

Проектирумый подземный
гараж

Проектирумый спортивный
клуб

11

6

2эт

1эт

19

6
6

1эт
1эт

1эт

6
1эт

1эт


